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POVRSINA, INFRASTRUKTURA I POLOZAJ:

Ukupna povrsina zemljista je ,amoguca je i parcelacija
na najvise 5 zasebnih Cestica svaka minimalne povrsine 30.000 m?.

Neposredno uz zemljiSte nalaze se komunalni prikljucci:

ZemljiSte ima

Pogled prema zemljistu s obale
Zemljiste u donjem dijelu ima blagu kosinu, a gornji dio je ravan.
Takva konfiguracija terena, s obzirom na namjenu zemljiSta i mogucnost gradnje (podrum + prizemlje), predstavlja prednost u
arhitektonskom smislu jer pruza moguénost fakticnog dobivanja etaze podruma otvorene s jedne strane s predivnim pogledom
na uvalu i more uz maksimalnu iskoristivost i atraktivnost prostora.

Cijela uvala je urbanizirana sa brojnim turistickim sadrzajima, ugostiteljskim objektima, privatnim vilama, smjesStajnim kapacitetima.
U neposrednoj blizini zemljiSta nalazi se heliodrom, maslinici, teniski tereni, vile, turisti¢cko-ugostiteljski objekti, restoran, kamp

NAMJENA 1 UVJETI GRADNJE

Prema prostorno - planskoj dokumentaciji zemljiSte se nalazi u , te se prema Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine’, broj
153/13,65/17,114/18, 39/19 and 98/19), emljiste nalazi u prostoru ogranicenja izvan gradevinskog podrucja na kojem se moZe planirati
(¢lanak 48.a):
1. gradnja i rekonstrukcija zgrade gradevinske (bruto) povrSine , hajvece

gradevinske bruto povrsine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na

, S time $to gradevina Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili

potpuno ukopanog podruma mora imati povrsinu od najmanje 1 ha, za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
i pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljoprivrede.

Bitno je istaknuti odredbe Pravilnika o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (,,Narodne novine’; broj 93/17):

Clanak 3:

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade za etazu koja se s najmanje 75 % svojeg obujma nalazi ispod povrsine konac¢no uredenog i izravnanog
terena uz procelje zgrade obracunava se mnozenjem s koeficijentom:

¢ 0,25, ako se koristi kao garaZza, odnosno parkiraliSni prostor

¢ 0,50, ako se koristi kao pomo¢ni prostor osnovnoj namjeni

Clanak 4:

U gradevinsku (bruto) povrsinu ne uracunava se povrsina slijedecih dijelova zgrade:

» ...etaZe, odnosno dijelovi etaze svijetle visine manje od 2,0 m

» galerije unutar funkcionalne jedinice zgrade

e otvorenih dijelova zgrade (natkrivene i nenatkrivene terase, nadstresnice, lode, balkoni, strehe vijenca i drugih istaka, vanjska stubista,
e vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za zaStitu od sunca, rasvjetne dimne i ventilacijske kupole i sl.).

The Spatial Development Plan of the City of Hvar ( "Official Gazette of the City of Hvar", number 6/19) is applied in the mentioned area, and in
relation to the land, we emphasize the relevant provisions:

2.3. Izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 33.

Izvan gradevinskog podrucja omogucava se izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju polozaj izvan gradevinskog podrucja,
t=} t=] =] =] t=]
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Clanak 33a.
Izvan gradevinskog podrucja, unutar gospodarskog pojasa oznacenog na kartografskom prikazu br.1 ‘Koristenje i namjena povrsina‘i br.4.1
‘Gradevinska podrucja - ', mogu se graditi stambene i gospodarske gradevine u funkciji
obavljanja djelatnosti poljoprivrede i stoCarstva. Moguc¢nost izgradnje ovih sadrzaja podrazumijeva bavljenje poljoprivredom i sto¢arstvom,
odnosno iskljucivo poljoprivredom djelatnosc¢u (u 1000 m 20 od obale) kao registriranom osnovnom djelatnos¢u na povrsinama od

ai na povrsinama od minimalno 1 ha izvan prostora ogranicenja ZOP-a. Stambene i
gospodarske gradevine u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora. U stambenim
objektima ovih cjelina mogu se pruzati ugostiteljske i turisticke usluge seoskog turizma.

Gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i u seljaCkom
domacinstvu mogu se graditi prema kriterijima: - ove gradevine mogu imati najvise

,a moraju biti udaljene
najmanje 100 m od obalne crte. - ne moZze se graditi viSe odvojenih pojedina¢nih gradevina ukupno odgovarajuce povrsine. - odobrenje za
gradenje moZe se izdati samo na povrsinama koje su privedene svrsi i zasadene trajnim nasadima (maslina, vinova loza i sl.) u povrsini od
najmanje 70% ukupne povrsine obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i seljackog domacinstva za pruzanje ugostiteljsko turisticke
usluge. Ove povrsine i gradevine ne mogu se prenamijeniti u drugu namjenu.

[z citiranih odredbi relevantnih propisa o prostornom uredenju proizlazi da se na zemljistu moZe graditi:
. pojedinacne gradevinske (bruto) povrsine

(5.000 m? podruma + 2.000 m? prizemlja)
e vjeSti arhitekt moZe maksimalno iskoristiti dozvoljene uvjete gradnje na nacin da se pridrzavajuci kriterija iz Pravilnika o nacinu izraluna
gradevinske (bruto) povrsine zgrade projektiraju objekti maksimalnim koriStenjem obracunskog koeficijenta 0,5 ¢ime se znacajno povecava
prodajna (neto) povrsina objekata
» koriStenje moguc¢nosti iz clanka 4. istog Pravilnika prilikom projektiranja objekata moZe se izgraditi
koja ne ulazi u obracun gradevinske (bruto) povrsine - etaze, odnosno dijelovi etaZe svijetle visine manje od 2,0 m, galerije unutar funkcionalne
jedinice zgrade, otvoreni dijelovi zgrade (natkrivene i nenatkrivene terase, nadstresnice, lode, balkoni, strehe vijenca i drugih istaka, vanjska
stubista, vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za zastitu od sunca, rasvjetne dimne i ventilacijske kupole i sl.).

Konacni izgled projekta prepusten je u potpunosti viziji i Zeljama investitora:

¢ gradnja modernih objekata ili objekata koji prate tradicijsku arhitekturu -

» objekti za prezentaciju poljoprivrednih proizvoda (kuSaonice vina, maslinovog ulja, prezentacija proizvoda od ljekovitog i zacinskog bilja i sl.)

» dodatni sadrZzaji ugostiteljsko - turisticke namjene (restorani, konobe, bazeni, sportsko - rekreacijski sadrzaji i sL.).

VLASNISTVO I POPRATNA DOKUMENTACIJA KONTAKT

Molimo V: ase cijenj onude za kupnju ili pismo namjere dostavljate na adresu

U Zem[]lgnlm knjjgama nadleinog Opélnskog sudau Splitu’ punomocnika prodavatelja, pisanim putem ili na e-mail:
ZemljisSnoknjizni odjel Stari Grad, katastarska op¢ina Hvar uredno ODVJETNICKI URED STJEPAN MISBRENER
je upisano pravo vlasni$tva prodavatelja na nekretnini (zemljistu). ZELENGAJ 69, 10000 ZAGREB, CROATIA

Kontakt osoba: Zoran Misbrener
Nekretnina je: M: +385 98 9544 340

Dgmail.com
e BEZ TERETA
> Molimo V;
« BEZ ZABILJEZBI e preaime
« BEZ NER[]EéENlH ZAHTJEVA 7.A UPIS (PLOMB[) punomoc¢nik/zastupnik), kontakt podaci
Zainteresiranom kupcu/investitoru u mogucénosti smo prezentirati HVALA NA PAZNJI!
urednu dokumentaciju za nekretninu:
< . I a o odricanju od odgovornosti:

° ZEML]ISNOKN]IZNI IZVADAK Sve informacije u ovoj brosuri navedene su u dobroj vjeri i prema najboljem z

autora, medutim svaki kupac donosi odluku o kupnji nekretnine na temelju vlastitih

* IZVORQUZ IJMASTARSKOG PLANA hja i procjena te ne postoji bilo kakva odgovornost autora ove brosure za
° IZVOD/PRI]EPIS POSJEDOVNOG LISTA (KATASTAR) eventualnu neto¢nost podataka iznesenih u ovoj brosuri.
¢ LOKACIJSKA INFORMACIJA Autor

ra u cjelini kao i njezini po
—— ualnom dijelu predstavlja autors
tribuc



